
UYGULANABiLiR FiNANSMAN MODELLERi

Binan−n tamamlanmama riskini azaltacak ‘nlemler alarak, hem vatandaş−n hak ve menfaatlerini korumak ve hem de bankam−z−n 
teminat riskini azaltmak ad−na bitmemiş inşaat projelerinde oldu˝u gibi (Dip projeleri) inşaat ilerleme oran−na g‘re y⁄klenici firmaya 
hakediş usul⁄ ‘demenin yap−laca˝− bir model tasarlanm−şt−r.

• Mevcut binan−n y−k−lmadan g⁄≈lendirme y‘ntemleriyle 
 g⁄≈lendirilmesidir.

G⁄≈lendirme

• þlave emsal art−ş− olmadan mevcut binan−n y−k−l−p yeniden
 inşaas−d−r.

Yerinde Birebir D‘n⁄ş⁄m (Emsal Art−ş− Olmayan)

• þlave emsal art−ş− olan
• Y⁄klenici firman−n ‘z kaynak ve ilave emsal art−ş− ile kazand−˝−
 dairelerin sat−ş−n− ger≈ekleştirerek projeyi tamamlad−˝− projedir.

Alansal D‘n⁄ş⁄m

• þlave emsal art−ş− olan binalarda (‘rne˝in mevcutta 5 kat, 
 y−k−l−p yeniden yap−ld−˝−nda 10 kat) mevcut binan−n y−k−l−p al−nan 
 ilave emsal art−ş− ile yeniden inşaas−d−r.

Yerinde D‘n⁄ş⁄m (Emsal Art−ş− Olan)



6306 say−l− Kentsel D‘n⁄ş⁄m Kanunu
Devlet Finansman Deste˝i

• Destek finansman ‘deme plan− baz oran ⁄zerinden 
 oluşturulur, taksit i≈indeki k¿r pay− destek tutar− 
 Bakanl−k taraf−ndan ayl−k olarak haricen m⁄şteri 
 hesaplar−na yat−r−l−r.

• Kanun kapsam−nda Bakanl−k taraf−ndan hak sahiplerine
 finansman deste˝i ya da kira yard−m− yap−lmaktad−r.
 þki destek ayn− anda uygulanamamaktad−r. 

G⁄≈lendirme Finansman−

Kredi T⁄r⁄
Finansman 

Deste˝i Oran−
Azami

¥demesiz
D‘nem

1

2

3

5

4

400 baz puan 2 y−l

Konut Yap−m Finansman− 400 baz puan 2 y−l

Konut Edinme Finansman− 400 baz puan 1 y−l

þşyeri Yap−m Finansman− 300 baz puan 2 y−l

þşyeri Edinme Finansman− 300 baz puan

Destek 
Sa˝lanacak

Anapara
∫st Limiti

80.000 TL

200.000 TL

200.000 TL

200.000 TL

200.000 TL1 y−l

Azami 
Vade

10 y−l

10 y−l

10 y−l

7 y−l

7 y−l



Malikler ve Firma aras−nda
þnşaat Yap−m S‘zleşmesi

imzalan−r.

1

Başvuru ve
Protokol 

S⁄reci G⁄≈lendirme
Firmas−Malikler

Malikler ve G⁄≈lendirme
firmas−, Emlak Kat−l−m’a

başvurur.

- G⁄≈lendirme uygulamas−nda kat malikleri genellikle evlerinde oturmaya devam eder. Bina y−k−m− s‘z konusu de˝ildir.
- G⁄≈lendirme maliyetinin tamam− kat malikleri taraf−ndan karş−lan−r.

Belediyeden 
g⁄≈lendirme ruhsat− al−n−r.

Belediye

Malikler finansman
başvurusu yapar.

Finansman onay− al−n−r.

G⁄≈lendirme Firmas−n−n
blokeli hesab−na 
transfer yap−l−r.

Konutun
Yap−m−

Blokeli
Hesap

Finansman
Tutarlar−

Emlak Kat−l−m, g⁄≈lendirme maliyetinin
tutarl−l−˝−n−, þnşaat Yap−m S‘zleşmesini 
ve firman−n finansallar−n− de˝erlendirir.

Uygun bulunmas− halinde Dip Limit Tesis
edilerek, protokol imzalan−r.

þnşaat tamamlanma oran−na g‘re 
hakkediş usul⁄ blokedeki 

tutarlar serbest b−rak−l−r.

Peşin ‘deme yapacak Malikler
G⁄≈lendirme Firmas−n−n hesab−na transfer yaparlar.

2

Finansman
S⁄reci

Malikler

G∫•LENDiRME FiNANSMANI S∫RECi NASIL iŞLER?



Malikler ve M⁄teahhit aras−nda
þnşaat Yap−m S‘zleşmesi

imzalan−r.

1

Başvuru ve
Protokol 

S⁄reci
Malikler

M⁄teahhit Emlak Kat−l−m’a
başvurur. DþP limit tesis edilir.

M⁄teahhit ile Emlak Kat−l−m aras−nda protokol imzalan−r.

Belediyeden 
yap−m ruhsat− al−n−r.

Bina y−k−l−r.

Malikler finansman 
başvurusu yapar.

Finansman onay− al−n−r.

M⁄teahhitin
blokeli hesab−na 
transfer yap−l−r.

Konutun
Yap−m−

Blokeli
Hesap

Finansman
Tutarlar−

þnşaat tamamlanma oran−na g‘re 
hakkediş usul⁄ blokedeki 

tutarlar serbest b−rak−l−r.

Peşin paras− olan Malikler
M⁄teahhitin blokeli hesab−na transfer yaparlar.

2

Finansman
S⁄reci

Malikler

YERiNDE BiREBiR D¥N∫Ş∫M FiNANSMANI S∫RECi NASIL iŞLER?
(Emsal Art−ş− Olmayan)

Belediye

Emlak Kat−l−m, y−k−p yeniden yap−m
maliyetinin tutarl−l−˝−n−, imzalanan

þnşaat Yap−m S‘zleşmesini ve
m⁄teahhitin finansallar−n−

de˝erlendirir.
M⁄teahhit

- þlave emsal art−ş− olmadan, mevcut binan−n y−k−l−p yeniden inşaas−d−r.
- Binan−n yeniden yap−m maliyetinin tamam−n− kat malikleri taraf−ndan karş−lan−r.



Malikler ve M⁄teahhit aras−nda
Kat Karş−l−˝− & Taahh⁄t
S‘zleşmesi imzalan−r.

1

Başvuru ve
Protokol 

S⁄reci
Malikler

M⁄teahhit Emlak Kat−l−m’a
başvurur. 

Garant‘rl⁄k limit tesis edilir.

M⁄teahhit ile Emlak Kat−l−m aras−nda protokol imzalan−r.

Belediyeden 
yap−m ruhsat− al−n−r.

Bina y−k−l−r.

Malikler finansman
başvurusu yapar.

Finansman onay− al−n−r.

M⁄teahhitin
blokeli hesab−na 
transfer yap−l−r.

Konutun
Yap−m−

Blokeli
Hesap

Finansman
Tutarlar−

þnşaat tamamlanma oran−na g‘re 
hakkediş usul⁄ blokedeki 

tutarlar serbest b−rak−l−r.

Peşin paras− olan Malikler
M⁄teahhitin blokeli hesab−na transfer yaparlar.

2

Finansman
S⁄reci

Malikler

YERiNDE D¥N∫Ş∫M FiNANSMANI S∫RECi NASIL iŞLER?
(Emsal Art−ş− Olan)

Belediye

Emlak Kat−l−m, y−k−p yeniden yap−m
maliyetinin tutarl−l−˝−n−, imzalanan

Kat Karş−l−˝− & Taahh⁄t S‘zleşmesini
ve m⁄teahhitin finansallar−n−

de˝erlendirir.
M⁄teahhit

- þlave emsal art−ş− olan binalarda (‘rne˝in mevcutta 5 kat, y−k−l−p yeniden yap−ld−˝−nda 10 kat) mevcut binan−n y−k−l−p al−nan ilave emsal art−ş− ile yeniden inşaas−d−r.
- Proje yap−m maliyetinin bir k−sm−n− kat malikleri ⁄stlenir, kalan maliyeti anlaş−lan m⁄teahhit finanse eder.
- Kat malikleri ile m⁄teahhit aras−nda k−smi kat karş−l−˝− k−smi taahh⁄t anlaşmas− yap−l−r.



ALANSAL D¥N∫Ş∫M FiNANSMANI S∫RECi NASIL iŞLER?

- þlave emsal sat−ş− olan, hak sahiplerinin y⁄kleniciye herhangi bir ‘deme yapamamas− durumunda, 
y⁄klenici firman−n ‘z kaynak ve ilave emsal sat−ş− ile kazand−˝− dairelerin sat−ş−n− ger≈ekleştirerek projeyi tamamlad−˝− projedir.

M⁄teahhitin
blokeli hesab−na 
transfer yap−l−r.

- ¥zkaynak
- Nakdi Finansman
- Sat−ş Gelirleri
- Konut Finansman− Tutarlar−

Konutun
Yap−m−

Blokeli
Hesap

þnşaat tamamlanma oran−na g‘re 
hakkediş usul⁄ blokedeki 

tutarlar serbest b−rak−l−r.

Y⁄klenici

Malikler,  M⁄teahhit veya
Belediye þştiraki aras−nda

anlaşma imzalan−r.

Kentsel D‘n⁄ş⁄m Alan− Malikler i≈in 
inşa edilecek alan

Marka proje

M⁄teahhit ile Emlak Kat−l−m aras−nda
protokol ve GKS imzalan−r.

M⁄teahhit Emlak Kat−l−ma’a limit tahsisi i≈in başvurur.
(Garant‘rl⁄k Limiti (DþP), Nakdi Limit, T/M Limiti)

M⁄teahhit taraf−ndan iki farkl− parselde proje geliştirilir.
Bir parselde hak sahipleri, di˝er parselde ise 

marka projesi i≈in geliştirilir.

M⁄teahhit veya Belediye
þştiraki Emlak Kat−l−m’a başvurur. 

M⁄teahhit veya
Belediye þştiraki

Kat Karş−l−˝− veya
Has−lat Paylaş−ml−

Emlak Kat−l−m
Nakit Ak−ş− Fizibilitesini ve
y⁄klenicinin finansallar−n−

de˝erlendirir.


